
V A L L E  D E  
v i v i e n d a  u n i f a m i l i a r

L O S  C I R I O S  1 7

C A S A  C I R I O S



V A L L E S
Ubicado en la zona Lomas del Campanario Norte, Valles consiste en un fraccionamiento de caracter residencial dentro de una de las zonas con
mayor prestigio y crecimiento dentro de Querétaro, lo cual le agrega valor de zona. Dada su cercanía y conexión directa con una de las avenidas
de mayor desarrollo, el anillo vial Fray Junípero Serra, así como su colidancia con la zona exclusiva de “El Campanario”, Valles se concibe para
tener todo en proximidad. Además de ser caracterizado por un diseño innovador y vanguardista, el fraccionamiento integra en él al terreno,
aprovechando su relieve junto con una propuesta paisajística orgánica con presencia de espacios verdes constantes a lo largo de los recorridos
y vialidades que componen al desarrollo. Valles cuenta con un parque central de 2.7 hectáreas concebido como el corazón del desarrollo. Con-
formado por 2 bloques principales de área verde, una serie de lagos artificiales y un Pabellón con alberca y terraza. Estos elementos, propician
actividades al aire libre y dotan al desarrollo de un pulmón natural para lograr armonía entre sus habitantes y el entorno natural.
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T h o m a s  J e f f e r s o n
H I T O
P l a z a  d e l  P a r q u e
P l a z a  B o u l e v a r e s

U B I C A C I Ó N



ACCESO 
P R I N C I P A L

P A R Q U E
C E N T R A L

P A R Q U E
C E N T R A L

M A C R O L O T E  V A L L E S M A N Z A N A  Y  C E R R A D A  V A L L E  D E  L O S  C I R I O S

F R A C C I O N A M I E N T O  V A L L E S

D i s p o s i c i ó n  d e l  d e s a r r o l l o  c o n  s u s  á r e a s  v e r d e s  y  z o n i f i c a c i ó n  g e n e r a l  d e  s u s  e t a p a s .

E l  p r e d i o  e s t á  u b i c a d o  e n  l a  m a n z a n a  3 A ,  s e g u n d a  e t a p a .  C e r r a d a  V a l l e  d e  l o s  C i r i o s .  L o t e  1 7 .
C u e n t a  c o n  u n a  s u p e r f i c i e  d e  2 2 0 . 5 0  m 2  ( 1 0 . 5  m  d e  f r e n t e  x  2 1 . 0 0  m  d e  f o n d o ) .

Con un desnivel negativo de 2.20 m en su punto más bajo, el terreno se presta para hacer el proyecto en 
d e s n i v e l  y  a p r o v e c h a r  l a s  v i s t a s  d e  l a  f a c h a d a  p o s t e r i o r  h a c i a  e l  c e r r o  d e  Z i b a t á .

El proyecto global está pensado de tal forma en que este pueda tener continuidad formal con respecto a los
siguientes 2 lotes, ya sea replicando el mismo proyecto o uno diferente pero respetando la plástica 

a r q u i t e c t ó n i c a .  S e  b u s c a  q u e  s e  d e s a r r o l l e n  d e  m a n e r a  i n t e g r a l  y  a r m ó n i c a  e n t r e  e l l o s .

1 7 1 8 1 9



M A Q U E T A  C O N C E P T U A L



S Ó T A N O
6 9 . 5 5  m 2

P L A N T A  B A J A
1 3 7 . 4 0  m 2

P L A N T A  A L T A
8 3 . 2 0  m 2

P R O G R A M A  A R Q U I T E C T Ó N I C O
 

J a r d í n  ( 4 8  m 2 )
R e c á m a r a  p r i n c i p a l

B a ñ o  r e c á m a r a  p r i n c i p a l
V e s t i d o r  r e c á m a r a  p r i n c i p a l

G u a r d a d o  g e n e r a l
E s t a c i o n a m i e n t o  ( 3 c a j o n e s )

B o d e g a  e x t e r i o r  /  j a r d i n e r í a
A c c e s o  p r i n c i p a l

B a ñ o  c o m p l e t o  r e c á m a r a  f l e x
R e c á m a r a  f l e x

C o c i n a

Comedor 
S a l a

T e r r a z a
P a t i o  r e c á m a r a  0 2

R e c á m a r a  0 2
B a ñ o  c o m p l e t o  r e c á m a r a  0 2

R e c á m a r a  0 3
B a ñ o  c o m p l e t o  r e c á m a r a  0 3

T e r r a z a  r e c á m a r a  0 3
C u a r t o  d e  l a v a d o

C u a r t o  d e  s e r v i c i o
B a ñ o  d e  s e r v i c i o

M e d i o  b a ñ o  r o o f  g a r d e n
R o o f  G a r d e n  t e r r a z a  ( 3 7  m 2 )

Á r e a s .  D i s t r i b u c i ó n  E s p a c i a l

S u p e r f i c i e  t o t a l  d e  c o n s t r u c c i ó n
(con cochera de estacionamiento): 

3 2 4 . 5 3  m 2
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R O O F  G A R D E N
3 4 . 3 8  m 2

A Z O T E A C O R T E  T R A N S V E R S A L

C O R T E  L O N G I T U D I N A L

21 .

2 2 . 2 3 .

2 4 . 2 5 .



AXONOMÉTRICO
SÓTANO

AXONOMÉTRICO
PLANTA BAJA

AXONOMÉTRICO
PLANTA ALTA

AXONOMÉTRICO
ROOF GARDEN

I N T E N C I O N E S  D E  D I S E Ñ O

P o r  m e d i o  d e  l a  s u s t r a c c i ó n  a  u n  p r i s m a  r e c t a n g u l a r
v o l u m é t r i c o ,  s e  l o g r ó  l a  i n t e n c i ó n  f o r m a l  d e l
p r o y e c t o .  L o s  e s c a l o n a m i e n t o s ,  a r r e m e t i m i e n t o s  y
y u x t a p o s i c i ó n  d e  v o l ú m e n e s  b u s c a n  u n a  f o r m a  p u r a ,
m i n i m a l i s t a  e  i n s t r o s p e c t i v a .
C o n  e l  j u e g o  d e  l a  d o b l e  a l t u r a  e n  l a  s a l a
c o m e d o r ,  e l  a c r i s t a l a m i e n t o  e n  l a  f a c h a d a  p o s t e r i o r ,
y  a p r o v e c h a n d o  t a m b i é n  l a  p e n d i e n t e  d e s c e n d i e n t e
q u e  e l  t e r r e n o  o f r e c e ,  s e  l o g r a  l a  p r o l o n g a c i ó n  d e  l a
v i s u a l  h a c i a  e l  C e r r o  d e  l a  B a n d e r a  S a n t a  A n a  p a r a
p o d e r  t e n e r  e n c u a d r e s  o  r e m a t e s  n a t u r a l e s  d e n t r o  d e
l a  z o n a  s o c i a l  p r i n c i p a l  d e  l a  c a s a .

















S Ó T A N O
Jardín
Recámara pr incipal  con vest idor
Baño completo
Bodega /  guardado general

P L A N T A  A L T A
 

P L A N T A  B A J A
Estacionamiento (3  cajones)
Bodega exter ior  /  jardiner ía
Baño completo
Recámara f lex /  estudio /  sala  tv
Cocina equipada
Comedor
Sala
Terraza

R O O F  G A R D E N
Cuarto de lavado
Cuarto de servic io
Baño completo servic io
Medio baño roof  garden
Terraza

S U P E R F I C I E  D E L  T E R R E N O
 

S U P E R F I C I E  T O T A L  D E  C O N S T R U C C I Ó N

324.53 m2

R E S U M E N  D E  P R O G R A M A  A R Q U I T E C T Ó N I C O

O R I E N T A C I Ó N

Nororiente

A C A B A D O S
Pisos y  lambrines de mármol  travert ino para zonas generales y  pr ivadas.
Muros aparentes de tabique de concreto en tonal idad beige.
Bardeo de jardín de block rayado cara de piedra.
Piedra tecnológica en cubiertas de cocina ( is la  y  contrabarra) .
WPC en plafón de estacionamiento y  cara exter ior  de puerta pr incipal .
Jardines secos con piedra piñon.

P A L E T A  V E G E T A L
Especies endémicas con diseño de paisaje natural ista ,  que generen una recon-
exión con lo s i lvestre y  evoquen la  integración directa con el  entorno natural .

P A L E T A  M A T E R I A L
Materia les en tonos neutros,  aparentes y  de bajo mantenimiento con lo cual  se
logra una arquitectura atemporal  que adquiere carácter  a  lo  largo del  t iempo
por medio del  envejecimiento natural  de los mismos.

220.50 m2 (10.5 X 21.00 m)

Recámarassecundarias con vest idor (2)
Baños completos (2)
Terraza
Pat io (remate v isual  de escalera)

Las luminarias ,  accesorios,  gr i fer ía  y  equipos en general  a  colocar ,  están pen-
sados para guardar coherencia con el  resto de los acabados y  la  vegetación
planteada.  Todos el los de caracter  minimal ista y  contemporáneo.  


